
25/07/2021 תאריך:

ט"ז באב    תשפ"א ת. עברי:

202105פרוטוקול  משה מס'  
14:00 כ"ט באייר  תשפ"א שעה  11/05/2021בתאריך :  

כחו: 

יו"ר ועדת המשה לתכון וביה עכו - זאב וימן חברים:

חבר - עו"ד ג'אמל אדהם

 שהתקיים 5'  ובדיון בס202104לא השתתף באישור הפרוטוקול  . 14:22הגיע בשעה הערה:
 .הראשון

חבר - אילן פורמן

 zoomהשתתפות באמצעות הערה:

חבר - רפאל לוזון

  zoomהשתתפות באמצעות הערה:

חבר - תאל אלפלס

  zoomהשתתפות באמצעות הערה:

ציג השר בעל דעה מייעצת - יוסי מור ציגים:

  zoomהשתתפות באמצעות הערה:

מ"מ מהדסת הוועדה - אדר' רות רוטשטרייך סגל:

יועצ"מ הוועדה המקומית - עו"ד  כרת הדר

מהל אגף פיקוח,מהל תפעול ומזכיר ועדה - איג' אלכס צירלין

מזכירת אגף תפעול הועדה ופיקוח - רותם זגורי

מפקח ביה - בימין ברדוגו

מפקח ביה - אלישע לוגסי

בודקת בקשות להיתר - אג'לה סטמבולסקי

עוזר מהדסת העיר - אלעד הראל

מערכות מידע - יוסי כהן

יועץ ועדה בושא גישות - דוד דהן מוזמן

עדרו: 

חבר - חסין אסדי חברים:

חבר - עו"ד איתמר סויו

ציג משרד הפים - קרי פוקס ציגים:

ציג משטרת ישראל - חגי גמליאל

ציג הרשות הארצית לכבאות - ארקדי בזומיק
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המשך משתתפים שעדרו מהישיבה: 

ציג משרד הבריאות - אלכס פרלין ציגים:

ציג רשות העתיקות - האא עבוד

ציג משרד הביוי והשיכון - רועי מרגלית

ציג רשות מקרקעי ישראל - אופיר בן בוחר

ציגת משרד התחבורה - אה אוסטרובסקי

ציג משרד הגת הסביבה - אליאור אליאב

אדריכלית העיריה - דה לוין ברקאי סגל:

מהלת לשכה רישוי וביה - ורית זיידה

מפקח ביה - אורן אלטבה

בודקת בקשות להיתר - אדר' אירית זיו

בודקת בקשות להיתר - אדר' אסתר פרקו - אלדן

בודק בקשות להיתר - תומר אילוז

מבקר העיריה - יוסי כהן מוזמן

ציג איגוד ערים איכות הסביבה - איתמר יפה

ראש תחום רשות טבע וגים - דעבוס רביע

מהל אגף כסים - אליהו כהן

 .מעלית מוגשת מצאת מול כיסה לביין העירייה בהמשך לרמפה 

:פרטי התקשרות למזכירות הוועדה 
alex@akko.muni.il: מזכיר הוועדה  -אלכס צירלין ) 1

nurit_z@akko.muni.il: מהלת לשכה אגף רישוי  -ורית זיידה ) 2
rotem@akko.muni.il: מזכירת אגף פיקוח ותפעול הוועדה -רותם זגורי ) 3

049956110/1/2   -טלפון משרדי הוועדה 

. עכו, 35ויצמן ' רח, בין העירייה: כתובת הועדה

 על סדר היום
אושר פה אחד -  21.04.2021  מיום 202104אישור פרוטוקול .1

: ושאים מעל סדר היום
 בסדר היום5- ו 4סעיפים  -

zoom ישיבת הוועדה התקיימה באולם מועצת העיר כולל אפשרות התחברות באמצעות 
:קישור לזום

<https://zoom.us/j/91698319532?pwd=R0dmdlhkRnRaUTFwMVI2MHVBNDhjZz09>

14:06הישיבה החלה בשעה 

.ב קיים מין חוקי לקיום הישיבה '' לחוק תו42' י ס''מזכיר הוועדה מודיע כי עפ
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ש של הוועדה מודיע כי לא יתאפשר בישיבות הבאות קיום דיוים ''ר הוועדה לאחר התייעצות עם יועמ''בתחילת הדיון יו
.באמצעות חיבור לזום

15:40הדיוים בישיבה הסתימו בשעה 
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תקציר ושאים לדיון 

עמ' כתובת בעל עיין גו"ח תיאור ישות מס' ישות סוג ישות סעיף

5 רחוב דרך השלום
25(דרך הארבעה) 

משכות הכרם
עכו בע"מ

21116גוש:  מגורים , בייה
חדשה

בקשה מקוות 20210016 \ 1
עם הקלות

אגלה

1
שעה:32חלקה:  דיון אחרי פרסום
42A14:15מגרש: 

קיימת התגדות 213-0233312תכ':  10824ת.בין: 

9 עכו מאי א. כסים
ואחזקות בע"מ

21116גוש:  מסחר , בייה חדשה בקשה מקוות 20190603 \ 1
עם הקלות

תומר

2
שעה:2חלקה:  דיון אחרי פרסום
1414:45מגרש: 

213-0233312תכ':  10771ת.בין: 

11 עכו חוסאם טאפש 18005גוש:  מתן חוקיות לגלריה
במבה מגורים

54באילבץ' 

213-0856468 תכית מפורטת 3
134מחלקה: דיון לצורך המלצה

134עד חלקה:לוועדה המחוזית
21535ג/

12 דרך השלום (דרך
הארבעה)

רתם יהלום יזום
ביין והדסה

21116גוש:  כרם יזמות 5186א.ח  תשריט איחוד
וחלוקה

4
32מחלקה: תשריט איחוד

32עד חלקה:וחלוקה

13 עכו הפקעת ח"ח
64/18016 

-האודיטוריום
העירוי, שצ"פ צמוד

50הפ/ הפקעה 5
הפקעה
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1 20210016 \ 1בקשה מקוות עם הקלות:   סעיף

11/05/2021 תאריך: 202105פרוטוקול לישיבת משה מספר 

10824תיק ביין:

בעלי עיין 

מבקש
3903216 טירת כרמל, 5משכות הכרם עכו בע"מ , אתגר 

בעל הכס
רשות מקרקעי ישראל

אג'לה סטמבולסקי - בודקת תכיות מטפל בתיק:

25רחוב דרך השלום (דרך הארבעה)  כתובת:

,42A, 42B מגרשים:36,  חלקה:  42B מגרש: 35,  חלקה:  42A מגרש: 32  חלקה: 21116גוש: 
42A מגרש: 59,  חלקה:  42A, 42B מגרשים:52,  חלקה:  42B מגרש: 38 חלקה:  

גוש וחלקה:

,23, תמ"א/18, תמ"א/13, תמ"א/18579, ג/6540, ג/9763, ג/21535, ג/213-0233312
9/2, תממ/35, תמ"א/4/ב/34תמ"א/

תוכיות:

מגורים - מבא"ת יעוד:

בייה חדשה תאור הבקשה:  מגורים ,מסחר שימושים: 

מהות הבקשה 
,20180122' בקשה להרחבת בקומת הקרקע ולתוספת קומה למבה מסחרי מאושר בהיתר מס

.בהתאם לתוכית, 42B ו 42Aהכוללת תכית לאיחוד מגרשים 
:וכן את ההקלות הבאות 

. שים 5ל, מסחר -שימוש מוצע , מגורים -פ תכית "שימוש מותר ע, שימוש חורג מתוכית. 1
ר בשטחי בייה עיקריים" מ286 -ר ו כ " מ202 -שטחי שירות כ , יצול זכויות בייה שותרו בבייי המגורים

  ).A42 , B42שימוש בזכויות בייה שותרו מבייי המגורים  ( 
לאחר הוספת הקומה משתלב , מעל למספר הקומות המותר לפי תכית והביין , תוספת קומת מסחר מעל קומה מאושרת .2

.בסביבה הקרובה
. קומות מסחר2כ "סה , 1מספר הקומות המבוקש  , 1הקומות המותר לפי תכית ' מס -
הקלה בגובה איה מהווה.'  מ7.65מבוקש ', מ6גובה מותר מעל הכיסה הקובעת   -הקלה בגובה ביין מעל המותר .3

.שיוי לסביבה הקרובה

חוות דעת: 

:טעות המתגדים
:2 בקומה 12' ד מס"איגור טובסיוק בעל יח. 1
.הביה תסגור את הוף -
.מהעסקים יהיה רעש ויש לו ילדים קטים -
ערך הדירה תרד -
.אם הייתי יודע אולי לא הייתי קוה את הדירה, תוספת הביה המבוקשת לא מופיעה בחוזה המכירה שלו -
.1 קומה 7' בעלי זכויות בדירה מס. חיים וליז סמקה. 2
, משמעותה  הסתרה מלאה של מרפסת דירתיו'  מ5מתגדים לבקשה הדירה שרכשו פוה למבה המסחרי המצא במרחק  -

.וחסימת האור והאוויר
על הוועדה( לחוק 149י סעיף "השיויים המבוקשים בבקשה המוצעת לא שלחו אליו בהתאם למתחייב עפ -

 לכל הבעלים והמחזיקים בהקרקע או המקומית למסור על חשבון מבקש הבקשה להיתר הודעה המפרטת את מהות הבקשה
...)בביין הגובל

.פגיעה זו לא סבירה ולא מידתית. הבקשה להיתר תגרום לזק ולפגיעה קשה במקרקעין -
.ד"מבקשים להאריך את תקופת ההתגדויות כל שיוכלו לפות לעו -
בעלי דירות בשי, "משכות הכרם"בפרויקט ) יתן פירוט של הדיירים התגדים(קבוצת הדיירים .3

 .42B ו 42A המגרשים 
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 20210016 \ 1המשך בקשה מקוות עם הקלות:  

השיויים המוצעים שכלל לא הוזכרו עד תאריך . הבקשה המוצעת מהווה שיוי מהותי מתכית הביה  שהוגשה להיתר -
18/04/21.

. מתארת באופן חלקי מידי את מהות השיוייים שאמורים להיות20210016המקשה המוצעת כפי הוגשה  -
ויתכן כי הם יוצרים , עמד חתימת החוזהמתגדים לשיויים המבוקשים שכן מתבצעים שיויים מהותיים ממה שהוצע במ -

.פגיעה בוף ובערך הדירות
:חוות דעת מעה להתגדויות

הדירות . פגעות באופן ממשי מתוספת הקומה, )משפחת טובסיוק וסמקה(דיירי הדירות הפוות למרכז המסחרי  , 2 +1מתגד 
כל ',  מ5מבה המגורים ומבה המסחר הוא רק של משפחות אלו פוות באופן ישיר אל המרכז המסחרי ומכיוון שהמרחק ביו 

מבה מסחרי בגובה המרפסת יפגע בוף , טובסיוק' כמצויין בהתגדות של משפ. שיוי במבה המסחרי ישפיעה על דירותיהם
טעה משמעותית . סמוקה תיפגע מהסתרה מוחלטת של דירתם וכתוצאה מכך חסימה של אור ואוויר' משפ. הצפה מדירתם
טעה זו אכן. י משפחות טובסיוק וסקלה כי ערך דירתם תיפגע"וספת טעה ע

.ח שמאי"יכולה להתממש ויש לבחון אותה בדו
גם אם קשה לקבל חשש זה מכיוון שדירותיהם אין .  גם כן חוששות כי ערך דירתם יפגע42A+42Bשאר המשפחות של חלקות 

.ח שמאי יוכל להוכיח"ורק דו, לא יתן לקבוע זאת באופן וודאי, מושפעות השפעה ישירה מהשיוי המבוקש
דבר השיוי ולא מקבל עליהם שיוימכל המתגדים עולה הטעה כי בעת חתימת החוזה על דירתם הם לא ידעו על 

.טעות אלו צודקות. ולא יתן להם הזכות לשקול את קית הדירה
בסמיכות לזמן חתימות השכים של קית , לא יתן להתעלם כי השיויים המבוקשים עשים בתוך תקופת הביה, כמן כן

.דירותיהם יש בכך מעין שיוי כללים בתוך מסגרת ההיתר 
ומצלות באופן יעיל זכויות ביה שותרו , ההקלות המבוקשות אין מהוות שיוי משמעותי לסביבה הבויה, לאומת זאת
.במגרשים

.לאחר בדיקה מרחבית , הבקשה מוהלת בהיתר מלא הקלות ושימוש חורג 
.מולאו כל האישורים והחיות לשלב תאים מוקדמים  -

14.02.21התצהיר מיום  , 29.01.21 - יום עיתוים מ15  כחוק למשך 149י סעיף "ההקלה פורסמה עפ

,20180122' בקשה להרחבת בקומת הקרקע ולתוספת קומה למבה מסחרי מאושר בהיתר מס:מהות הבקשה 
.בהתאם לתוכית, 42B ו 42Aהכוללת תכית לאיחוד מגרשים 

:וכן את ההקלות הבאות 
. שים 5ל, מסחר -שימוש מוצע , מגורים -פ תכית "שימוש מותר ע, שימוש חורג מתוכית. 1

ר בשטחי בייה עיקריים" מ286 -ר ו כ " מ202 -שטחי שירות כ , יצול זכויות בייה שותרו בבייי המגורים
  ).A42 , B42שימוש בזכויות בייה שותרו מבייי המגורים  ( 
לאחר הוספת הקומה משתלב , מעל למספר הקומות המותר לפי תכית והביין , תוספת קומת מסחר מעל קומה מאושרת .2

.בסביבה הקרובה
. קומות מסחר2כ "סה , 1מספר הקומות המבוקש  , 1הקומות המותר לפי תכית ' מס -
הקלה בגובה איה מהווה.'  מ7.65מבוקש ', מ6גובה מותר מעל הכיסה הקובעת   -הקלה בגובה ביין מעל המותר .3

.שיוי לסביבה הקרובה

:חוות דעת בהתייחס להקלות הבאות 
. לאחד יחדB42 וA42על פי התוכית מגרשים / איחוד חלקותהתבקש 

במגרשים בעלי כבש חיון משותף יותר ביצוע איחוד -בהוראות הבייה ביעוד מגורים סעיף יא איחוד וחלוקה   -
.בין שי תאי השטח במסגרת ההיתרי הבייה ובסמכות הוועדה המקומית , בהתאם לצורך, וחלוק

.אחד לאפשרות יצול ממגורים למסחר כשימוש חורג" בק"כתוצאה כל אחוזי הבייה הוכסו ל
.הקלה בשימוש חורג מהיתר ליצול אחוזי הבייה ממגורים למסחר . 1

 :213-0233312השימושים המותרים של פי תוכית  : מגורים עם חזית מסחרית42Aיעוד תא שטח 
.משרדים לשירותי קהל ומשרדים,מרפאות, חיות -

.מסעדה ובתי אוכל,  תותר הקמת בית קפה213-0629402' ובתוכית החדשה מס
 .A42ר ממבה " מ409.70 ושרות B42ר עיקרי ממבה " מ1350.00 -בהתאם לבדיקת שטחים מותרים יחד שארו כ

.ר " מ202 -שטחי שירות כ ר עיקרי  ו " מ286.00-מבוקש ליצול בבקשה להיתר זאת כ
.לאחר הוספת הקומה משתלב בסביבה הקרובה, מעל למספר הקומות המותר לפי תכית והביין , תוספת קומה. 2
  .2כ "סה-מספר הקומות המבוקש , 1-הקומות המותר לפי תכית ' מס -
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.בתקות סטיה יכרת) ב)(א(8. 2בהתאם לסעיף יתן לאשר את ההקלה 
.'   מ7.65גובה מבה מבוקש ' ,  מ6.00גובה מותר מכיסה לביין , הקלה בגובה ביין מעל המותר.3
.הקלה בגובה איה מהווה שיוי לסביבה הקרובה, הקלה בגובה ביין מעל המותר -
.  בתקות סטיה יכרת2הקלה לפי סעיף  -

 וחוסמת אותה 1הקומה הוספת מקבילה למבה המגורים בקומה . יש להתיחס לביוי החדש כלפי מבה המגורים הקיים  -
 הביוי המוצע שגובה מבה המסחרי עד לגובה מעקה 20180122' בהיתר מס,  בחזית הצפוית2לגמרי ומגיעה לקומה 
. במגורים1המרפסת של קומה 

במקרים של סמיכות מגרשים המרחק המיימלי',  מ5לציון מרחק בין המסחר למבה המגורים הוא פחות   -
.מרחק בין מבים'  מ6לכל כיון ויוצא '  מ3בקו בייין צידי הוא 

, ר קומה אחת" מ300 - מסחר כ20180122' ליפחי הבייה המבוקשים מכפילים את שיטחי הבייה שהיתקבל בהיתר מס-
)עובדים , מבקרים, רכבים -כמות ( משה את אופי הסביבה והמסחר המאושר . ר בשי קומות" מ675 -כ מוצע כ"סה
.ע קודתית חדשה לאישור בוועדה המחוזית" שים בכפוף לתוכית תב5איחוד מגרשים ובקשה לשימוש חורג מתוכית ל -
. ולשיקול עדת חברי הוועדה2 ו1לשמיעת התגדות בעלי הדירות בקומה  -

הקמת מבה  - 20180122'  בהתאם להיתר בייה מס21.02.2021הערות בקשה מרחבית בתאריך 
. ומבה מסחרי 42Bמבה במגרש  + A42במגרש 

. לאחד יחדB42 וA42 על פי התוכית מגרשים/ התבקש איחוד חלקות
במגרשים בעלי כבש חיון משותף יותר ביצוע איחוד -בהוראות הבייה ביעוד מגורים סעיף יא איחוד וחלוקה   -

.בין שי תאי השטח במסגרת ההיתרי הבייה ובסמכות הוועדה המקומית , בהתאם לצורך, וחלוק
.אחד לאפשרות יצול ממגורים למסחר כשימוש חורג" בק"כתוצאה כל אחוזי הבייה הוכסו ל

מוצעו כל אחוזי הבייה למגורים ולמסחר A42מבה : אחוזי הבייה
.ר " מ9119.90מוצע  -ר עיקרי מגורים מותר " מ9120
.ר שאר" מ8.60= ר " מ291.40מוצע  -ר עיקרי מסחר מותר " מ300
.ר שאר " מ409.70= ר " מ3086.30מוצע  -ר שרות מגורים מותר " מ3496
.ר שאר" מ1350.00= ר מוצע " מ4409.60 -ר עיקרי מותר " מ5760,  מגורים בלבדB42מבה 

. על פי תוכית הביוי מיקום המסחר בחפיפה לשבילי גישה בשי צידי הכביש -קו בייין למסחר 
. מסחר במקביל לקו המבה20180122בהיתר שהיתקבל מספר 

.שי דרך השלום בחריגה מתוכית הביוי ומהיתר הבייה מעבר לקוי המבים בקו הרחוב הרא'  מ6.00מוצע הרחבה של  -
.טבע ופארק ומכאן ובעת העמדת המבים וארגון המרחב הציבורי שבייהם, יצרה שילוב בין ביויתוכית הביוי 
יבוצע ריצוף זהה והמשכי לריצוף המדרכה " דרך השלום " -" דרך הארבעה"זיקת האה הצמודים לרחוב . ועד בסעיף ט

.הציבורית לשם יצירת רצף הליכה
.י בושא ממליצה לא לאשר את ההרחבה לכיון רחוב דרך השלום בחריגה מהוראות הביו

. יש להוסיף בתשריט המבוקש תוכית פיתוח הכוללת את המוצע והמאושר בהיתר -
.יש להביא תוכית חייה על ידי יועץ לבדיקה ולאישור יועץ הוועדה -

).3) (ו (4.1י הוראות התכית שחלה במקום סעיף "יש להטמיע בבקשה להיתר מיקום והוראות שילוט עפ

: הוחלט 24.02.2021 מתאריך 202102בישיבת משה מספר 
אפשרות לפגיעה י עורך הבקשה כולל תשריטים ומצגת ובהתאם להתרשמות של חברי הוועדה על ''לאחר הצגת הבקשה ע

שיש להכליל את הפרסוםבערך הכסים בביין המגורים הצמוד למבה מסחרי המבוקש הוועדה מחליטה 
ד הבקשה תעבור לדיון ''לאחר השלמת ההליך וקבלת התצהיר המאשר בפי עו.הפוות לחזית הצפוית רוכשי הדירות  על כל 

.חדש בוועדת משה

אושר פה אחד

). בסדר יום 8' ס( הוועדה מבהירה כי במקביל לבקשה זו מוגש תשריט איחוד וחלוקה  -לידיעה 
הדיון בתשריט איחוד וחלוקה יהיה במקביל לדיון בבקשה .לאישור התשריט ידרש הפקדת כתב שיפוי כגד תביות לוועדה 

.להיתר

 .04.03.21 בתאריך על פי החלטת הוועדה המבקש שלח לדירות הפוות בחזית צפוית בדואר רשום -
.לאור הידיעה בעלי יחידות הדיור התקבלו בוועדה היתגדויות 

 .2 בקומה 12' איגור טובסיוק בעל יחידת דיור מס. 1
.1 בקומה 7' ליז וחיים סמקה בעלי יחידת הדיור מס. 2
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".משכות הכרם " קבוצת דיירים בעלי יחידות דיור בפרוייקט . 3
. ולשיקול עדת חברי הוועדה2 ו1לשמיעת התגדות בעלי הדירות בקומה  -

מתגדים 

אבי משרוב -

איגור ולידיה אבסטיוק -

ליז וחיים סמקה -

מהלך דיון 

:מהלך הדיון 
.מתנגד  -אבי מנשרוב ,מתנגד  -חיים סמקה : משתתפים 

.מבקשים  -אדי שקד , ד ורד בן סימון ''עו, אייל מינס ' אדר

. יצא היתר לבנייתם / תוך כדי הבנייה מבוקש לשנות המבנים שקיימים . מבנים עדיין לא מאוכלסים : מציגה את הבקשה  רות
  מכתבי 2הגיעו .המוקש מהווה הסתרה של מרפסת בקומות התחתונות . חברי הוועדה ביקשו מיזם ליידע את הרוכשים על שינוי 

.נוספים התנגדות והתארגנות של מספר רב של דיירים שנמצאים במבנה סמוך ומבנים ה

:דיון פתוח 
.מבוקשים מספר הקלות ושימוש חורג .לשימוש בו / לא תהיה גישה לגג . מציג את הבקשה  אייל 
?מה גודל של המבנה המסחרי בהיתר :  אילן
ר'' מ300:  אייל
?ולאחר התוספת המבוקשת  :אילן

.יש פתרון חניה.ר '' מ685 -כ : אייל 

הגדלת גודל של מבנה המסחרי באופן אוטומטי מגדיל כמות האנשים . מתנגד יחד עם עוד מספר הדיירים :  אבי מנשרוב
.מלין על כך שלא קיבל את ההודעה על הקלות. ' יותר תנועה וכו,יותר רעש : המבקרים במקום 

כום שלא יהי לאחר שהבנו שהתוספת יעזור לקהילה מחליט שמסיר את ההתנגדות והגענו לסי. בתחילה התנגדנו : חיים סמקה 
.רעש והשימוש יהיה למשרדים ולא למסחר 

.י דייר שלא הגיע לדיון '' מקריאה את התנגדות שנכתבה ערות

מקריאה פרקים של .בה מופיע שבמגרש יש מסחר . תכנית פיתוח נשלחה לכל הדיירים והם כולם חתמו : ד ורד בן סימון ''עו
.הסכם המכר 

:דיון פנימי 

.מציגה התייחסות לבקשה ולהקלות . נבקש כתב שיפוי לוועדה .הבקשה היא בכפוף לתשריט אחוד וחלוקה שגם היום בדיון : רות 
. שנים לאחר תקופת השימוש החורג5 -מתקיים דיון על נושא הבטחת קיום תנאי שימוש חורג ל 

.חברים שמחוברים בזוםבסיום הדיון בטרם הצבעה הסופית מתגלה כי קיימת בעיה בהעברת הנתונים ל
.ר הוועדה דוחים את הדיון בבקשה לישיבה הקרובה ''י החלטת יו''עפ

החלטה 

.zoomבסוף הדיון התגלתה בעיה בעברת התוים באמצעות .התקיים דיון בבקשה כולל שמיעת התגדויות
 

.ר הוועדה לדחות את הדיון בבקשה ''י יו''הוחלט עzoomעקב הבעיה בעברת התוים באמצעות 
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2 20190603 \ 1בקשה מקוות עם הקלות:   סעיף

11/05/2021 תאריך: 202105פרוטוקול לישיבת משה מספר 

10771תיק ביין:

9531589047 רישוי זמין:

בעלי עיין 

מבקש
2420500 עכו, 10 דירה 39מאי א. כסים ואחזקות בע"מ , הרצל 

בעל הכס
עיריית עכו

מאי א. כסים ואחזקות בע"מ

תומר אילוז מטפל בתיק:

עכו כתובת:

7,  חלקה:  14 מגרש: 6,  חלקה:  14 מגרש: 5,  חלקה:  14 מגרש: 2  חלקה: 21116גוש: 
14 מגרש: 24,  חלקה:  14 מגרש: 23,  חלקה:  14 מגרש: 8,  חלקה:  14מגרש: 

גוש וחלקה:

,35, תמ"א/4/ב/34, תמ"א/23, תמ"א/13, תמ"א/269, ג/9763, ג/10138, ג/213-0233312
9/2תממ/

תוכיות:

דיור מיוחד ומסחר ותעסוקה יעוד:

בייה חדשה תאור הבקשה:  מגורים מיוחד ,מסחר שימושים: 

מהות הבקשה 
.חייה תת קרקעית ותחת שאים,מבה משולב מסחר ומשרדים 

:ההקלות המבוקשות
 או פחות מהקו שקבע בתוכית כגבול לביה בצידו האחורי של המגרש30%-החורג ב ,ביית קיר שאין בו פתחים. 1
.' מ7קו ביין מבוקש ',  מ10קו ביין מותר -
מבלי , מיוחדיוד זכויות ביה משטחי שירות בשימוש המסחר לשטחי שירות בשימוש דיור  -הקלה מהוראות תוכית. 2

 .ר" מ207כ יוד ממסחר לטובת דיור מיוחד "סה. כ שטחי השירות המותרים"לחרוג מסה
חוות דעת: 

:לדיון בהקלות ,202105' לישבת וועדת משה מסי תומר "  ע05.05.2021הערות הבדיקה מיום 
.תיק טרם בדק בשלב בדיקה מרחבית , הבקשה מוהלת בהיתר מלא הקלות ושימוש חורג -
04.06.2020 - יום בשלושה עיתוים מ15 למשך 149י סעיף "ההקלות פורסמו כחוק עפ-

 .21.06.2020י עורך דין " יום חתום ע15התקבל תצהיר לאחר 
ר טרם "הליך רישום התצ, בה בוצע איחוד וחלוקה ללא הסכמת בעלים 0233312-213הבקשה הדוה מצאת בשטח תכית -

.הסתיים 
מי איזון מול עיריית עכו ולקבל את חתימת פ טבלאות איזון והקצאה מצא כי על המבקש להסדיר ולהשלים את הליך תשלו"ע

.העירייה על מת לקדם בקשה זו לרשות רישוי 
תיק מובא לדיון בהקלות-

.חייה תת קרקעית ותחת שאים,מבה משולב מסחר ומשרדים  :מהות הבקשה
:ההקלות המבוקשות

 או פחות מהקו שקבע בתוכית כגבול לביה בצידו האחורי של המגרש30%-החורג ב, ביית קיר שאין בו פתחים. 1
.' מ7קו ביין מבוקש ',  מ10קו ביין מותר -
מבלי , מיוחדיוד זכויות ביה משטחי שירות בשימוש המסחר לשטחי שירות בשימוש דיור  -הקלה מהוראות תוכית. 2

 .ר" מ207כ יוד ממסחר לטובת דיור מיוחד "סה. כ שטחי השירות המותרים"לחרוג מסה

:חוות דעת בהתייחס להקלות בבקשה להיתר
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 או פחות מהקו שקבע בתוכית כגבול לביה בצידו האחורי של המגרש30%-החורג ב, ביית קיר שאין בו פתחים. 1
.' מ7קו ביין מבוקש ',  מ10קו ביין מותר -
.לביית קיר שאין בו פתחים '  מ7.00קו ביין מבוקש ',  מ10.00י תשריט קווי ביין והוראות התכית  ''קו ביין אחורי מותר עפ-
.יתן לאשר את הבקשה-הבקשה איה מהווה סטיה יכרת) ג(7פ תקות סטיה יכרת סעיף "ע
מבלי , מיוחדיוד זכויות ביה משטחי שירות בשימוש המסחר לשטחי שירות בשימוש דיור  -הקלה מהוראות תוכית. 2

 .ר" מ207כ יוד ממסחר לטובת דיור מיוחד "סה. כ שטחי השירות המותרים"לחרוג מסה
:פ טבלת הזכויות והוראות התכית החלה במקום הם"ע-

.ר " מ4,310כ שטחי השירות המותרים לשימוש מסחר ותעסוקה מעל כיסה קובעת "סה
.ר " מ9,472כ שטחי השירות המותרים לשימוש מסחר ותעסוקה מתחת כיסה קובעת "סה
.ר" מ13,782כ שטחי שירות המותרים במגרש "סה

כ שטחי השירות " סהר שטחי שירות בין השימושים המותרים שמעל הכיסה הקובעת מבלי לשות את" מ207מוצע העברת 
.המותרים שמעל הכיסה הקובעת 

ה הבקשה איה מהווה סטיה יכרת כמו כן הבקשה איה משה את הסביבה הקרוב) 2(-ו) 1(פ תקות סטיה יכרת סעיפים "ע
.יתן לאשר את הבקשה-ואת פחי הביה הכוללים המותרים בתכית 

.בכפוף להשלמת בקרה המרחבית ודיון ברשות רישוי, אישור ההקלה המבוקשת

: שהוגשה לדיון  2הערות מקדימות לבקרה מרחבית על בסיס מהדורה 
. החלה במקום שטחי הביה המוצעים עומדים בזכויות הביה והשימושים המותרים בתוכית  כ"סה: אחוזי ביה.1
', מ8.00על פי תשריט קווי ביין והוראות התכית קו ביין קדמי מותר ',  מ6.00מוצע קו ביין קדמי  :קו ביין.2

.לא פורסמה הקלה 
.פורסמה הקלה,מוצע חדר מדרגות מעבר לקו ביין אחורי 

.פ החיות הרשות "יש להציג את אופן חישוב השטחים ע: חישוב שטחים.3
, חומרי גמר, יש לכלול תכית פיתוח המפרטת מפלסים. יש להציג פריסת גדרות כולל חומרי גמר גבהים : גדרות ופיתוח.4

.פ דרישות שמסרו בגליון הדרישות "ע' שתילה מוצעת וכדו
.לא פורסמה הקלה' , מ36.00גובה מותר ' , מ36.40גובה מבה מוצע : גובה מבה.5
.י מתכן המטרוית"יש להראות ברקע תכית פיתוח מתואמת עם דרך מטרוית ע: תועה.6
.ב ובתכית החלה במקום"תויש לצרף לתשריט מאזן חיות מוצע כולל אופן החישוב והצגת הדרש בחוק ה: חיה.7
ג תשריט הבקשה"י אדריכלית העיר כמו כן יש לפרט חומרי גמר ע"יש לאשר חומרי גמר ע :חומרי גמר.8

.כולל חזיתות ותוכיות 

ל מקודמת בקשה להיתר ביסוס חפירה ודיפון"בהמשך לבקשה ה: לידיעה

:תאים לאישור בקשה להיתר ביסוס חפירה ודיפון
.  להיות מאושרת בישיבת רשות רישוי20190603על בקשה .1
.השלמת התאים בבקשה להיתר ביסוס חפירה ודיפון מגליון הדרישות.2
.החלטת רשות רישוי בבקשה להיתר ביסוס חפירה ודיפון.3

החלטה 
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213-0856468תכית מפורטת:  3 סעיף

11/05/2021 תאריך: 202105פרוטוקול לישיבת משה מספר 

54מתן חוקיות לגלריה במבה מגורים באילבץ'  שם התכית: 

דיון לצורך המלצה לוועדה המחוזית ושא: 

ועדה מקומית סמכות:

שטח התוכית מ"ר400.00 דום)0.4(

בעלי עין 

יוזם/מגיש
חוסאם טאפש

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש וסף גוש

כן 134 134 לא 18005

10 גרסת תשריט התכית: 15 גרסת הוראות התכית:

מטרת התכית 
אחוז בייה עיקרי  , 6 על מת לאשר ביה לא חוקית בקומה מעל כיסה  ותוספת חדר בקומה  20%הגדלת אחוזי ביה ב 

200% אחוז בייה מבוקש 180%מאושר 
'ציבורי בקומה א/שימוש מסחר

. 18/במ/ מאושר בג6 יחידות במקום 7תוספת במספר היחידות 
18/במ/ מאושר בג7 קומות מעל כיסה הקובעת במקום 8תוספת במספר הקומות 

'מ4צידי '   מ5   קדמי אחורי 18/במ/קווי ביין מבוקשים לפי ביוי  קווי בייה מאושרים לפי ג -שיוי בקווי הביין
 18/מ/לפי גב' מ26.0גובה מאושר ' מ32.15שיוי בגובה ביין גובה ביין מבוקש 

החלטה 
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5186תשריט איחוד וחלוקה: א.ח  4 סעיף

11/05/2021 תאריך: 202105פרוטוקול לישיבת משה מספר 

כרם יזמות שם התכית: 

תשריט איחוד וחלוקה ושא: 

ועדה מקומית סמכות:

שטח התוכית מ"ר7.27 דום)0.0073(

בעלי עין 

יוזם/מגיש
רתם יהלום יזום ביין והדסה

בעלים
מהל מקרקעי ישראל

דרך השלום (דרך הארבעה) כתובות 

גושים חלקות 

בשלמות עד חלקה מחלקה בשלמות גוש וסף גוש

כן 32 32 לא 21116

כן 35 35 לא 21116

כן 36 36 לא 21116

כן 38 38 לא 21116

כן 52 52 לא 21116

כן 59 59 לא 21116

אג'לה סטמבולסקי - בודקת תכיות מטפל בתיק:

הערות/חוות דעת : 

. לאחד יחדB42 וA42 על פי התוכית מגרשים/ התבקש איחוד חלקות
משותףחיוןכבשבעליבמגרשים-וחלוקהאיחודיאסעיףמגוריםביעוד   '0233312-213:מסבתוכיתהבייהבהוראות-

.המקומיתהוועדהובסמכותהבייהההיתריבמסגרתהשטחתאישיבין,לצורךבהתאם,וחלוקאיחודביצועיותר
.חורגכשימושלמסחרממגוריםיצוללאפשרותאחד"בק"להוכסוהבייהאחוזיכלכתוצאה

החלטה 
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50הפקעה: הפ/ 5 סעיף

11/05/2021 תאריך: 202105פרוטוקול לישיבת משה מספר 

שם הפקעה:   -האודיטוריום העירוי, שצ"פ צמוד וחיה64/18016הפקעת ח"ח 

הפקעה ושא: 

ועדה מקומית סמכות:

אלעד הראל מטפל בתיק:

מטרת הפקעה 

. הרחבה הציבורית והחניה סביבו,  לטובת עיריית עכו בעקבות חידוש מבנה האודיטוריום העירוני18016 בגוש 64ח "הפקעת ח
.לפתחו ולנהלו באופן מיטבי,  לתחזק את המקום באופן שותף זאת במטרה לאפשר לעריית עכו

 

הערות: 

החלטה 

לאפשר  ובמטרה, י עיריית עכו"הרחבה הציבורית והחניה סביבו ע, בעקבות חידוש והרחבת מבנה האודיטוריום העירוני
 64ח "נדרש להפקיע לטובת הרשות המקומית ח. לפתחו ולנהלו באופן מיטבי, לתחזק את המקום באופן שותף לעירייה

פ התכנית התקפה "ע) בהתאמה( ביעודים מבנים ומוסדות ציבור ושטח ציבורי פתוח 431- ו440: מגרשים, 18016בגוש 
. התקפה במקום18/במ/פ תכנית ג" ושטח ביעוד דרך קיימת או מאושרת ע213-0609222: במקום

חברת העובדים העבריים "למוטבים  לחוק המקרקעין126פ סעיף "החלקה בבעלות מדינת ישראל ומכילה הערות ע
 הערת האזהרה לטובת, פ בדיקת אגף הנכסים של עיריית עכו"ע". י"הסוכנות היהודית לא" -ו י"השתופית הכללית בא

  איך אינו מיועד להפקעה 64ח "שהינו ח) 213-0609222פ תכנית "ע( 432 חברת העובדים הינה בגין חכירה של מגרש 
לפני חידושו , ריום הישןהערת האזהרה לטובת הסוכנות היהודית הינה לטובת חכירה של מבנה האודיטו. בהחלטה זו

.והרחבתו הנוכחית

הפקעה לצרכי  "6.11 מכוח סעיף 431- ו440הצוות המקצועי של הוועדה ממליץ לוועדה המקומית להפקיע את המגרשים 
ואת השטח ביעוד דרך קיימת או ) 3431:  עמוד9408: פ.י (2021 שפורסמה לתוקף בפברואר 213-0609222בתכנית " ציבור

).1266:  עמוד4076: פ.י (1993 שפורסמה לתוקף בינואר 18/במ/בתכנית ג "הפקעה "8.1מאושרת מתוקף סעיף 

מאושר פה אחד

                     __________________                           ___________________                              
              זאב וימן  אלכס צירלין                                                       '                              איג  

ר הוועדה  המקומית             "   יוומהל תפעול הוועדה                                                ,                          מזכיר
                                                                                                           לתכון וביה עכו                                   המקומית לתכון וביה עכו                
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